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PLANZEICHENERKLARUNG

gem. PlanzV 90

Art der baulichen Nutzung s9Aos. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1- 11 BauNvO

Industriegebiet § 9 Baunvo

MaB der baulichen Nutzung 59 aos. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO

Grundflachenzahl Sie gibt an, welcher Anteil des Baugrundstticks
von baulichen Anlagen Uberbaut werden darf. (§ 19 BauNVO)
Baumassenzahl Sie gibt an, wieviel Baumasse im Verhaltnis

zur Grundsticksflache zulassig ist. (§ 21 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen  in m tber der nachstgelegenen offentlichen Verkehrsflache
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen so Avs. 1 Nr2BauGB, §§ 22, 23 BauNvO
Baugrenze

Verkehrsflachen so9abs. 1 Nr. 11 BaugB

StraBenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
mit naherer Bezeichnung ihrer Art durch Text oder Planzeichen

Geh- und Radweg

Bahnanlagen

Ver- und Entsorgungsanlagen soaos. 1 Nr. 12,14 BauGB

Flachen fur Versorgungsanlagen

Elektrizitat

Trafostation

Abwasser

Gas

Wasser

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen soavs. 1 nr. 13BauGB
Oberirdisch  mit naherer Bezeichnung

Schutzstreifen fur Freileitung
Unterirdisch  mit naherer Bezeichnung

Schutzstreifen fur Versorgungsleitung

Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen oder
fir die Gewinnung von Bodenschatzen soaos. 1 Nr. 17 BauGs

Flachen fur Aufschattungen

Flachen fur Landwirtschaft und Wald 5o Aos. 1 Nr. 18 und Abs 6 BauGB

Flachen fur Wald

Waldneuaufforstung

dem Wald dienende Freiflache, Bewuchs nur mit Strauchern

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft soaos. 1nr 20, 25 Baugs

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB

Anlage eines Strauch- und Saumstreifens
Anlage einer extensiven Frischwiese mit vereinzelten Baumgruppen

Anlage eines mehrreihigen Geholzstreifens aus Baum- und Strauchweiden

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen §9abs. 1 Nr. 21 BaucB

Grenze des rechtskraftigen B-Plan vom 6.3.2002 §9 Abs. 7 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 3. Anderung 59 Abs. 7 BauGB

Umgrenzung der fur bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen, deren Boden
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
(Verdachtsflachen) §9Abs. 5Nr. 3 BauGB

Bestehende Gebaude

Flursticksgrenze
Flurstucksnummer

Gemarkungsgrenze

Anderungspunkte in der 3. Anderung

Verfahrensvermerke zur 1. und 2. Anderung

1. Anderung

Der Stadtrat der w.ﬁm& Kitzscher fasste in seiner Sitzung am 26.04.2004 den Beschluss
Nr. 442/53/04 zur 1. Anderung des vorzeitigen Bebauungsplanes ,,GlI KW Thierbach'".

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)

Der BUrgermeister
2. Anderung

06.03.2006

vom 30.03.2006

bis  02.05.2006

auf die Dauer eines Monats
06.03.2006

vom 30.03.2006

bis  02.05.2006

auf die Dauer eines Monats

Aufstellungsbeschluss
Anhérung TOB

Auslegungsbeschluss
Offentliche Auslegung

Abwagungsbeschluss 08.05.2006
Satzungsbeschluss 12.06.2006
Bestéatigung des Verfahrens- Beschlussdaten (Unterschrift)

Stadt Kitzscher, den 01.09.2006 Der Burgermeister

Rechtskraft :
Bekanntmachung im amtlichen Mitteilungsblatt der Stadt Kitzscher am 21.06.2006

(Unterschrift)

Stadt Kitzscher, den 01.09.2006 Der Bargermeister

Rechtsgrundlagen zur 1. und 2. Anderung

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. S. 2141),
zuletzt geandert durch Artikel 12 OLG - Vertretungsanderungsgesetz vom 23.07.2002
(BGBI. I, S. 2850).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 29.09.1998 (BGBI. | 1998, 5.2994)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (BauNVO) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 ( BGBI. |, S. 133)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58)

Verfahrensvermerke zur 3. Anderung

Aufstellungsbeschluss - Nr. 140/26/06: 17.07.2006
Anhérung TOB 1. Anhérung vom 07.04.2008
auf die Dauer eines Monats
2. Anhérung von 04.06.2008
bis 23.06.2008
Auslegungsbeschluss 31.03.2008
Offentliche Auslegung : vom 05.05.2008
bis 06.06.2008
auf die Dauer eines Monats
vom 09.06.2008
bis 23.06.2008
Abwagungsbeschluss 11.05.2009
Satzungsbeschluss 11.05.2009
Bestatigung des Verfahrens- Beschlussdaten (Unterschrift)

Stadt Kitzscher, den 12.06.2009 Der Burgermeister

Rechtskraft :
Bekanntmachung im amtlichen Mitteilungsblatt der Stadt Kitzscher am 27.05.2009

(Unterschrift)

Stadt Kitzscher, den 12.06.2009 Der Burgermeister

Rechtsgrundlagen zur 3. Anderung

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI.IS.2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006.

Sachsische Bauordnung (SachsBO0) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 28. Mai
2004

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (BauNVO) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 ( BGBI. I, S. 133)
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. I, S. 1458).

Sachsisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (SachsNatSchG) in der
Neufassung vom 11. Oktober 1994,
Zuletzt geandert durch das Gesetz vom 9. September 2005 (Sachs. GVBI. S. 259)

Naturschutzausgleichsverordnung (NatschAVO) vom 30.03.1995 (Sachs. GVBI. S. 148)
Geandert am 5. Dezember 2001 (Sachs.GVBI. S. 734)

Bundesnaturschutzgesetz
in der Fassung vom 25. Marz 2002 (BGBI. | S. 1193)
zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 9. Dezember 2006 (BGBI. | S. 2833)

Inhalt der 3. Anderung

Anderungen der zeichnerischen Festsetzungen

1. Erweiterung des Geltungsbereiches an der PlanstraBe E in westliche Richtung um
ca.7 m bis Anschluss an die zweite Einfahrt in Richtung Westen zum ehem.
Maschinenhaus (auBerhalb des Geltungsbereiches)

2. Veranderung der StraBenraumbreite - PlanstraBBe H : von 18,50 m auf 21 m

- PlanstraBe E : von 23.25 m auf 21 m
- PlanstraBe B : von 18,25 m auf 18 m

Geringfligige Lageverschiebung der PlanstraBe B in Richtung Stden

4. Einordnung eines Wendehammers am sudl. Ende der Planstrae H und Anpassung
des Baufeldes Gl 2.15

5. PlanstraBe C, D und F entfallen
Im Bereich der ehemaligen PlanstraBe D und F Ausweisung von Flachen mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten

6. Baufelder Gl 2.5 - 2.10 werden zu einem Baufeld Gl 2 zusammengefasst

7. das Baufeld Gl 2.4 und das sudlich davon liegende Baufeld werden als Waldflache
festgesetzt

8. Baufeld Gl 1 wird erweitert - Baufeld Gl 1.3 und Gl 2.3 sowie die PlanstraBe G
entfallen, die Geholzanpflanzungsflache und die Pumpstation werden nach Osten
verschoben

9. Baulinien werden aufgehoben und als Baugrenzen festgesetzt

w

Anderung und Erginzungen der textlichen Festsetzungen
(komplette Uberarbeitung der textl. Festsetzungen und Hinweise)

zu Pkt. 2.1 Baulinien sind nicht festgesetzt

zu Pkt. 2.2 entfallt

zu Pkt. 3.1 Anderung der Beiplannummern und der Stellplatzbezeichnung

zu Pkt. 3.2 Festsetzung von Einfahrten entfallt, Rechtsgrundlagen

zu Pkt. 3.3 keine PrivatstraBen festgesetzt

zu Pkt. 3.5 entfallt

zu Pkt. 3.8 Anderung der PlanstraBen, der Regelpflanzabstande, die
Baumarten und die PflanzflachengroBe

zu Pkt. 4.1 Konkretisierung der Rasenansaat

zu Pkt. 4.2 neue Festsetzungen

zu Pkt. 5.1 bis 5.9 Komplette textliche und inhaltliche Uberarbeitung

zu Pkt. 6.1 entfallt - Fassadenbegrunung wird als Hinweis aufgenommen
zu Pkt. 6.2 Einfriedungshoéhe

zu Pkt. 7.1 Korrektur - Bestandsgebaude

zu Pkt. 7.2 Korrektur - vorh. Freileitungen

zu Pkt. 7.3 Korrektur - vorh. PlanstraBen, Vorschriftbezeichnung
zu Pkt. 7.4 Korrektur - Trafostation

zu Pkt. 7.10 Korrektor - Flachenanpassung

zu Pkt. 7.12 Ergéanzungen

zu Pkt. 7.16 Korrektur der Ableitmengen

zu Pkt. 7.13 entfallt - keine ruderdse Gebaude mehr vorhanden
zu Pkt. 7.15 entfallt - Pflanzenlistenverweis unter Pkt. 5.2

zu Pkt. 7.24 neue Hinweise zur Fassadenbegrinung

zu Pkt. 7.25 neue Hinweise zur Dachbegrinung

Textliche Festsetzungen

1. Art und MaB der Baulichen Nutzung
(§§ 8, 9, 16 BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung

§ 9(1) Nr. 1 BauGB i.V. m. dem §§ 16 und 17 BauNVO

als Art der baulichen Nutzung wird ein Industriegebiet (Gl) gemaB § 8 BauNVO
festgesetzt.

Nutzungen, die innerhalb des Industriegebietes als Ausnahmen gem. § 9 BauNVO
moglich sind, sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO zulassig, sofern die allgemeine
Zweckbestimmung gewahrt bleibt.

Zum Schutz der nachstgelegenen Wohnbebauung ist auf der Grundlage des § 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO bei allen zulassigen und
ausnahmsweise zuldssigen Anlagen der Immissionsschutz zu gewahrleisten.

1.2 MaB der baulichen Nutzung

§9 (1) Nr. 1 BauGB i. V.m. den §§ 16 und 17 BauNVO

Die im Bebauungsplan eingetragenen Grundflachen - und Baumassenzahl (GRZ 0,8; BMZ
10,0) sowie die Gebaudehdhe (GH 10,0 m) sind Hochstgrenzen.

1.3 Die Flachen fur Stellplatzanlagen sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB mit einer
Anpflanzungsbindung versehen. Dartber hinaus gehende Flachen fir private Stellplatze
sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsttcksflachen und in den gem. SachsBO dafur
zulassigen Abstandsflachen mit einer der 0.g. Festsetzung entsprechenden Anpflanzung
zulassig.

1.4 Offene Lagerplatze auf den Uberbaubaren Grundsticksflachen sind zulassig. Es ist
jedoch von der StraBenbegrenzungslinie ein Abstand von mind. 20 m einzuhalten. Eine
Unterschreitung ist zuléassig, wenn eine mind. 2,50 m hohe dauerhafte Abschirmung auf
dem Grundstick durch Gebaude oder dichte Geholzpflanzungen zwischen den
Lagerplatzen und den Verkehrsflachen gewahrleistet ist (§ 14 BauNVO).

1.5 AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind Nebenanlagen im Sinne des §
14 BauNVO sowie sonstige nach der Landesbauordnung innerhalb der Abstandsflachen
zulassige bauliche Anlagen ausgeschlossen.

Ausnahmsweise zuldssig sind aus Grinden des Bestandschutzes Nebenanlagen auf der
in der Planzeichnung ausgewiesenen Flache Gl 2.12 ("Rucksackflache"), sofern die
Einschrankungen im Schutzstreifen unter der geplanten Freileitung und die festgesetzten
MaBnahmen zur Einfriedung Beachtung finden. Die Randausbildung dieser Flache ist -
unter Beachtung der 0.g. Einschrankungen - nach Norden, Osten und Stiden als 10 m
breite und 2 m hohe Aufbdschung vorzunehmen (§ 9 Abs. 1, Nr. 17, 25 BauGB).

1.6 Die Gebaudehodhe der an die StaatsstraBe angrenzende Bebauung, wird gem. § 16
Abs. 2 Nr.4, Abs.5 und § 18 Abs.1 BauNVO wie folgt festgelegt: Die Oberkante der
baulichen Anlagen darf nicht mehr als 10 m Uber der Oberkante des jeweils
nachstgelegenen Punktes offentlicher Verkehrsflachen liegen. Sofern mehrere Punkte fur
die Hohenfestlegung in Betracht kommen, ist der jeweils hdchste Punkt maBgeblich.

2. Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V. m. §§ 22 und 23 BauNVO)

2.1 Bauliche Anlagen sind nur innerhalb der in der Planzeichnung durch Baugrenzen
markierten Uberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig.

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO sowie sonstige nach der séchsischen Bauordnung innerhalb der Abstands-
flachen zulassige bauliche Anlage ausgeschlossen.

3. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

3.1 Die Verkehrsflachen sind entsprechend der Beiplane 6 - 9 und unter Berlcksichtigung
der Festsetzungen 3.8 auszubilden. Die festgesetzten offentlichen Stellplatze entlang der
StraBen sind gemaB Beiplan 6 - 8 herzustellen.

3.2 Die Grundstutcks- und Stellplatzzufahrten sind in Anlehnung an die RASt + DIN 14090
zu gestalten.

3.3 Auf allen festgesetzten Flachen mit Geh- und Fahrrecht gilt die Nutzung zugunsten
der Allgemeinheit und ein Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager (§ 9,
Abs. 1 Nr. 21, Bau GB). Die festgesetzte Oberflachenentwasserung Uber ein offenes
Grabensystem ist gem. Beiplane 6 - 9 sicherzustellen.

3.4 Der EinmUndungsbereich der HauptsammelstraBe (PlanstraBe E) in die S 48 ist vom
Grundsatz her mit Linksabbiegespur auf die S 48 auszubilden und im weiteren Verfahren
mit dem StraBenbauamt Leipzig abzustimmen. Weitere Zufahrten in das Plangebiet sind
auszuschlieBen.

3.5 entfallt

3.6 Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind zur Oberflachenableitung des
Niederschlagswassers Entwasserungsgraben in einer Breite von mind. 2,50 m gem.
Beiplane 6 - 9 herzustellen. Auf angemessene Stauraume zur Minderung der
Abflussgeschwindigkeit ist zu achten.

3.7 Stellplatze, Zufahrten, Abstellflachen, FuB- und Radwege sind - soweit nicht andere
Vorschriften entgegenstehen - mit geringem Versiegelungsgrad in Form von
wasserundurchlassigen Belagen auszufuhren.

3.8 In den nachfolgenden PlanstraBBen sind in einem Regelabstand von 11,00 m
beidseitig - im Bereich der einseitigen Stellplatze an StraBe B mit 22,00 m Abstand -
folgende Baumarten zu pflanzen:

- PlanstraBBe E, H: Spitz-Ahorn (Acer platanoides)

- PlanstraBBe B: Winter-Linde (Tilia cordata)
Die Baume sind in durchgangigen Wiesenstreifen bzw. zwischen den Stellplatzbuchten in
mind. 9 m? groBen Pflanzflachen zu pflanzen.

4. MaBnahmen zur Regelung des Wasserabflusses
(§9 Abs. 1 Nr. 14, 16 BauGB)

4.1 Die Abwasserentsorgung des IGZ "Goldener Born" hat im Trennsystem zu erfolgen.

4.2 Die Regenwasserableitung der Baufelder erfolgt zu 100 % Uber das 6ffentliche
Kanalnetz zur Regenwasserrickhaltungs-/behandlungsanlage im IGZ "Goldener Born"
Thierbach.

Fir die Regenwasserentsorgung werden den Grunstiickseigentimern die Anbindepunkte
vorgegeben. Entlang der Verkehrsflachen sind mindestens 2,50 m breite
Entwasserungsgraben herzustellen, die das auf den Verkehrsflachen anfallende
Niederschlagswasser aufnehmen konnen. Das behandelte Niederschlagswasser wird
anschlieBend gedrosselt in den Goldenen Born abgeleitet.

5. Grunordnerische Festsetzungen

5.1 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.1.1 Die Befestigung von Stellplatzflachen und Zufahrten hat sowohl auf privaten als auch
auf dffentlichen Flachen so zu erfolgen, dass, soweit andere Vorschriften nicht diesem
entgegenstehen, das anfallende Niederschlagswasser weitestgehend innerhalb der
befestigten Flachen versickern kann.

Begrundung:

Ziel der wasserdurchlassigen Befestigung von Wegeoberflachen ist die Versickerung von Nieder-
schlagswasser. Damit wird die Abnahme der Grundwasserneubildung innerhalb des Industrie-
gebietes minimiert.

Durch die Begrenzung der Flachenversiegelung wird zudem die Aufheizung dieser Flachen ver-
mindert und eine positive Beeinflussung des Mikro- und Mesoklimas verursacht. Dartber hinaus
werden durch die Teilversiegelung der Bodenlufthaushalt sowie weitere Bodenfunktionen erhalten
bzw. verbessert. Es werden Voraussetzungen des Bodens als Lebensraum fir Bodenorganismen
u.a. erhalten. Damit entspricht die Festsetzung der Vorgabe des § 1a Abs. 2 BauGB, die den spar-
samen und schonenden Umgang mit Grund und Boden und die Begrenzung von Bodenversiegel-
ungen auf das notwendige MaB vorsieht.

5.1.2 Vorhandene und nicht mehr erforderliche Bodenversiegelungen sind unter
Beachtung der ortlichen Bodenverhaltnisse zurlickzubauen und zu entsiegeln.

Begrindung:

Ziel muss es gemaB § 1a Abs. 2 BauGB sein, sparsam und schonend mit Grund und Boden
umzugehen und die Begrenzung von Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu reduzieren.
Entsiegelungen von nicht mehr bendtigten Flachen leistet dabei einen wichtigen Beitrag zur
Revitalisierung u.a. des Bodenlebens, des Wasserhaushaltes und des Mikroklimas.

5.1.3 Im Zuge von BaumaBnahmen ist der Oberboden nach DIN 18300 und DIN 18915 zu
sichern und nach Mdaglichkeit zur Herstellung von Vegetationsflachen vor Ort

wiederzuverwerten. Uberschussiger Oberboden ist ortsnah wiederzuverwerten.

Begrindung:

Oberboden als oberste mit organischen Stoffen versetzte mineralische Schicht der Erdoberflache ist
reich an Nahrstoffen und Bodenorganismen. Deswegen ist es notwendig und sinnvoll, ihn vor Ort zu
belassen und fur die geplanten Vegetationsflachen wiederzuverwenden. Zudem werden dadurch
auch Transporte verringert, welche sich u.a. negativ auf das Klima auswirken.

5.1.4 Vor der Umsetzung von Bauvorhaben sind fur die betreffenden Flachen
artenschutzfachliche Kartierungen durchzuflihren und ggf. MaBnahmen zum Schutz der
vorgefundenen Arten zu ergreifen. Diese sind mit der zustandigen Unteren
Naturschutzbehorde im Vorfeld abzustimmen.

Begrindung:

Durch die zeitnahe Kartierung kénnen gezielte MaBnahmen zum Schutz tatsachlich durch das
Bauvorhaben betroffene Tier- und Pflanzenarten ergriffen werden. Damit wird den dynamischen
Revitalisierungsprozessen auf den Flachen Rechnung getragen.

5.2 Flachen fur Landwirtschaft und Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18b und Abs. 6 BauGB)

Waldneuaufforstung (Linden-Eichen-Hainbuchenwald) im nordéstlichen Geltungsbereich
bestehend aus der eigentlichen Waldneuaufforstungsflache (W1) und einer dem Wald
dienenden Freiflache (W2), die im Schutzstreifenbereich der Hochspannungsleitungen
liegt und von einem Geh- und Radweg durchzogen wird. In dieser Freiflache W2 durfen
nur StrAucher angepflanzt werden. Erdleitungsschutzstreifen sind ganzlich von einer
Bepflanzung auszuschlieBen. In dem Bereich erfolgt eine Rasenansaat (RSM 7.1.2).
Eingefasst werden sollen die Flachen jeweils von einem Randstreifen aus standort-
gerechten Strauchern von 10 m Breite. Innerhalb dieses Randstreifens sollen auf der
Waldaufforstungsflache W1 nur Baume gepflanzt werden. Vorhandene Gehdlze sind in die
Pflanzung zu integrieren. Vor der Bepflanzung muss der Altlastenverdacht ausgeraumt (V
270) bzw. die Flache ordnungsgemal saniert sein. Baume und Straucher der Art und
Mindestqualitat (gemaR Pflanzliste 1, Anhang B des GOP sowie Anhang zur Begrindung
des Bebauungsplanes) sind zu verwenden. Das eingesetzte Pflanzenmaterial muss den
Bestimmungen des Forstvermehrungsgutgesetzes in der gultigen Fassung und den
Herkunftsempfehlungen des Freistaates Sachsen entsprechen. WildschutzmaBnahmen
sind zu ergreifen. Die Anpflanzung ist dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene
Exemplare sind in der folgenden Pflanzperiode in gleicher Qualitat zu ersetzen.

Begrindung:
Durch die Neuaufforstung wird der Grinanteil im Bebauungsplangebiet langfristig erhéht, was sich

positiv auf alle Schutzguter auswirkt. Zudem wirkt die Neuaufforstung als Abgrenzung in die freie
Landschaft.

5.3 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Fur alle geplanten Gehdlzpflanzungen und Ansaaten sind insbesondere die DIN 18915 bis
18917 und 18919, die RAS - LP 4, die ZTVLA-StB 05 sowie die ,Empfehlungen flr
Baumpflanzungen, Teil 1 und 2" der FFL zu beachten.

5.2.1 Far die mit den Planzeichen ,Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen” gekennzeichneten Flachen gelten die
Pflanzgebote und die dazugehdrigen Pflanzlisten 2 bis 5 (siehe Anhang B des GOP sowie
Anhang zur Begrindung des Bebauungsplanes) mit den entsprechenden Pflanz-

qualitaten. Uber eine Festsetzung zur Mindestqualitat der Baume zum Zeitpunkt der
Pflanzung wird sichergestellt, dass die gewlnschte dkologische und gestalterische
Wirkung innerhalb eines angemessenen Zeitraums erreicht wird. Samtliche Pflanzungen
sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Exemplare sind in der folgenden
Pflanzperiode in gleicher Qualitat zu ersetzen.

PFG 1

Anlage von Strauch- und Saumstreifen zur grinen Abrundung der Bebauung gegendber
der offenen Landschaft. Der Strauchanteil (Pflanzliste 2, siehe Anhang B des GOP sowie
Anhang zur Begrindung des Bebauungsplanes) soll 40 % der Flache Uberdecken. Die
Straucher sind in Gruppen zu pflanzen. Vorhandene Geholze sind in die Pflanzung zu
integrieren. Die Ubrigen Flachen sind nach Rasenansaat (RSM 7.1.2) zu einer
Ruderalflache zu entwickeln.

Begrundung:

Die Festsetzung eines Saumstreifens mit gelegentlichen Strauchgruppen dient der Abrundung der
Bebauung und der Ortseingrinung. Die Strauchgruppen fUhren zu einer optischen Abschirmung
des Gebietes und damit zu einer Minimierung der Auswirkungen der Bebauung auf das Land-
schaftsbild.

PFG 2

Anlage einer artenreichen und extensiv gepflegten Frischwiese magerer Standorte mit
ungleichmaBig verteilte Baumgruppen oder Solitarbaume der Arten Quercus robur
(Stiel-Eiche) und Prunus avium (Vogel-Kirsche) in der Mindestqualitat H, 4 x v., m. DrB.,
StU 20-25 cm. Das Saatgut (gemaB Pflanzliste 3, Anhang B des GOP sowie Anhang zur
Begrindung des Bebauungsplanes) ist mit 5 g/m2 auszubringen. Nutzung als
zweischurige Mahwiese mit einem ersten Schnitt nach dem 15.6. eines jeden Jahres. Eine
extensive Nachbeweidung ist kurzfristig moglich. Die Nutzung ist entsprechend der
Artenentwicklung anzupassen.

Begrindung

Neben Verbesserungen des Mikroklimas, des Landschaftsbildes und der Biotop- und Habitat-
ausstattung wird durch die Anlage und Entwicklung einer extensiv gepflegten Frischwiese magerer
Standorte ein Beitrag zum Erhalt der natirlichen Standortbedingungen, der Regeneration des
Bodenwasserhaushaltes und der Etablierung der typischen potenziell natrlichen
Lebensgemeinschaften geleistet.

PFG 3

Anlage eines mehrreihigen Gehélzstreifens aus Strauch- und Baumweiden als Ubergang
in die freie Landschaft. Der Streifen soll eine Breite von 10 bis 13 m erhalten. In den
beiden Abschnitten, wo der Gehdlzstreifen den Leitungsschutzstreifen der Freileitung
schneidet, durfen nur Strauchweiden und keine Baume angepflanzt werden. Vorhandene
Gehdlze sind in die Pflanzung zu integrieren. Pflanzenarten und Mindestqualitaten siehe
Pflanzliste 4 im Anhang B des GOP sowie Anhang zur Begrindung des
Bebauungsplanes.

Begrindung

Die Festsetzung der Anpflanzung eines mehrreihigen Geholzstreifens am auBeren Rand des
geplanten Industriegebietes dient der Abrundung der Bebauung und der Ortseingrinung. Der
Geholzstreifen fuhrt zu einer optischen Abschirmung des Gebietes und damit zu einer Minimierung
der Auswirkungen der Bebauung auf das Landschaftsbild. Dartber hinaus ist der mehrreihige
Geholzstreifen geeignet eine Filterfunktion und Frischluftproduktion zu Gbernehmen, die sich positiv
auf das Mikroklima vor Ort auswirkt. Der Baumbestand kann auBerdem eine Funktion als
Teillebensraum fur Pflanzen und Tiere Ubernehmen.

PFG 4

Anpflanzung von beidseitigen Baumreihen mit mittelkronigen Laubbaumen
(Alleebaumquialitat) entlang der ErschlieBungsstraBen mit einem Regelpflanzabstand von
11 m zur Aufwertung des StraBenraumes (gemaB Pflanzliste 5, Anhang B des GOP sowie
Anhang zur Begrindung des Bebauungsplanes). Im Bereich von Langsparkstellflachen
(PlanstraBe B) vergroBert sich der Regelpflanzabstand auf 22 m. Fur Baumscheiben
mussen mindestens 9 m?2 Grundflache vorgesehen werden. Die Flachen der Baumpflanz-
streifen entlang der StraBen sowie die Baumscheiben sollen mit Landschaftsrasen -
Trockenlagen mit Krautern (RSM 7.2.2) angesat werden. Fur die straBenverlaufenden
Entwasserungsgraben ist Landschaftsrasen - Feuchtlagen (RSM 7.3) vorzusehen.

Begrindung:
Die Festsetzung von straenbegleitenden Baumreihen dient als stadtebauliches Gestaltungsmittel.

Die Baume vermitteln MaBstablichkeit, lenken Blickrichtungen, gliedern, bieten Orientierung und
haben einen hohen &sthetischen Eigenwert.

Neben den gestalterischen Funktionen erflllen die Baume in begrenztem MaBe auch ¢kologische
Funktionen, wie z. B. klimahygienische Funktionen durch Staub- und Schadstofffilterung und
Teilfunktionen als Lebensraum flr Tierarten. Als Voraussetzung flr das Gedeihen der in den
Verkehrsflachen anzupflanzenden Baume ist eine ausreichend groBe, wasser- und luftdurchlassige
Bodenoberflache als Baumscheibe notwendig.

5.2.2 Auf privaten Stellplatzanlagen sind fur je 4 PKW-Stellplatze bzw. je 1 LKW-Stellplatz
ein groBkroniger, heimischer Laubbaum (Empfehlungen enthalt Pflanzliste 6, siehe
Anhang B des GOP sowie Anhang zur Begriindung des Bebauungsplanes) anzupflanzen.
Die Baume mussen jeweils auf der gesamten Anlage in regelmaBigen Abstanden
angeordnet werden. Die Pflanzflachen fur die Baume mussen in ihrer GroBe einer
Stellplatzflache entsprechen und sind mit heimischen Straduchern, Stauden oder Grasern
zu begrunen. Fur Baumscheiben missen mindestens 9 m? Grundflache vorgesehen
werden. Die Anpflanzungen sind zu 100 % auf den Mindestgrunflachenanteil
anrechenbar. Samtliche Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.
Ausgefallene Exemplare sind in der folgenden Pflanzperiode in gleicher Qualitat zu
ersetzen.

Begrindung:

Die Festsetzung dient der Durchgriinung des Industriegebietes. Die Baume sollen Orientierung
bieten und die vorhandenen Flachen gliedern. Sie haben einen hohen asthetischen Eigenwert.
Daruber hinaus soll durch die Festsetzung daflir Sorge getragen werden, dass heimische und
standortgerechte Geholze zum Einsatz kommen. Die Artenzusammensetzung der Pflanzliste
orientiert sich an der potenziell natdrlichen Vegetation.

5.2.3 Die nicht Uberbaubaren privaten Grundsticksflachen sind, mit Ausnahme der
Flachen fur zulassige Nutzungen (Zuwegungen, Stellplatze etc.), mit einem Flachenanteil
von mind. 70 % mit einheimischen und standortgerechten Baumen und Strauchern zu
bepflanzen und zu begrinen (Mindestgranflachenanteil). Begrinte Dachflachen und
Fassadenbegrinungen sind auf den Mindestgrinflachenanteil anrechenbar. Je 100 m2 zu
begriinende Gehdlzflache sind 50 Straucher und ein groBkroniger heimischer Laubbaum
(StU 18/20 cm) zu pflanzen. Auf je 1.000 m?2 angefangene Gebaudeflache ist zuséatzlich
mindestens ein groBkroniger heimischer Laubbaum (StU 18/20 cm) zu pflanzen
(Empfehlungen enthélt Pflanzliste 7, siehe Anhang B des GOP sowie Anhang zur
Begrindung des Bebauungsplanes). Die Anpflanzungen sind zu 100 % auf den
Mindestgrunflachenanteil anrechenbar. Die restlichen nicht Gberbaubaren Grundstlcks-
flachen sind als Rasen- oder Wiesenflachen herzustellen.

Begrindung:
Die Festsetzung zum Anlegen von Vegetationsflachen auf den nicht Gberbaubaren Grundstlcks-

flachen dient der Zielstellung der Durchgrinung des Industriegebietes und verfolgt in erster Linie
den Zweck der Verbesserung der mikroklimatischen Situation innerhalb der stark versiegelten
Grundstucksflachen. Die Festsetzung zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern sichert die
Entwicklung wahrnehmbarer GroBgrinstrukturen, die zur Auflockerung des Gesamtkomplexes
groBvolumiger Baukdrper geeignet sind.

Die Festsetzung dient auBerdem dazu, dass heimische standortgerechte Baume und Straucher der
potenziell natlrlichen Vegetation gepflanzt werden. In begrenztem MaB fihrt die Begriinung auch
zu einer Verbesserung der Lebensraumfunktion fur Pflanzen und Tiere innerhalb des Gewerbege-
bietes durch Schaffung verschiedener Teillebensraume (Ansitzwarten, Rickzugsmaoglichkeiten,
Brutplatze und Hohlen).

6. Ortliche Gestaltungsvorschriften
(gem. § 9 abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 83 SachsBO)

6.1 entfallt

6.2 Einfriedungen von Grundsticken oder Grundsticksteilen, die an 6ffentliche
Verkehrsflachen grenzen, sind, sofern sie Hecken oder transparente Einfriedungen sind,
zulassig. Sie durfen jedoch, sofern sie keine Hecken sind, eine Hohe von 1,80 m nicht
Uberschreiten. Einfriedungen zur freien Landschaft am dstlichen Rand des Plangebietes
sind, sofern sie eine Héhe von 1,50 m Uberschreiten, dauerhaft mit dichter und
standortgerechter Bepflanzung zu versehen. Zaune sind auf der dem Plangebiet
zugewandten Seite bis zu einer Hohe von 2,50 m zulassig, wenn sie die Hohe der
Bepflanzung nicht Ubersteigen. Begrindete Ausnahmen zu vorgenannten Festsetzungen
(z.B. aus Grinden des Werkschutzes) sind auf Antrag zulassig.

6.3 Werbeanlagen auf den Baugrundstticken sind zulassig. AuBerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen ist an Ein- und Ausfahrten zu und von 6ffentlichen Verkehrsflachen
eine Werbeanlage je Grundstlck zulassig. Ihre Ansichtsbreite darf - falls sie nicht in den
Hauptbaukdrper integriert ist - hdchstens 2,00 m, ihre Ansichtshohe maximal 1,50 m
betragen. Sammelwerbetafeln im Bereich von offentlichen Verkehrsflachen sind zulassig.
Die Errichtung von separaten Werbeanlagen in der Anbauverbots- bzw.
Anbaubeschrankungszone sudlich der S 48 ist unzulassig. Werbewirksame Hinweise auf
den Firmenstandort sind allerdings auf Antrag maglich.

7. Hinweise

Bei dem Plangebiet handelt es sich um die 6stliche Teilflache des Altstandortes KW
Thierbach. Folgende Héhenpunkte im Umfeld des Plangebietes sind durch das
Landesvermessungsamt Sachsen, AuBenstelle Borna, vermessen:

Punktnr. Lagebeschreibung Hohe HN 76 - m -
209 Kitzscher, OT Thierbach, 161.586
Trageser Str. 66, Westseite,
5.05 m v.d. NW-Kante,
0.28 m unter Sockel
210 Borna, Weg Eula-Thierbach, 150.890
250 m sudwestl. Abzweig n.
Brausswig, 2.2 m nordwestl.
Weg, 84 m sudl. Feldweg
212 Borna, B 95, KM 2.8 + 43.0 m 158.433
(Abschnitt 069), 17.2 m 06stl. d. Str.,
3.2 m noerd|. eines befestigten Weges
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7.1 Esist zu beachten, dass aufgrund vertraglicher Bindungen derzeit folgende
Teilflachen bzw. Gebaude(-teile) innerhalb des Geltungsbereiches genutzt werden:

- Betonwerk Bad Lausick (Sud-Osten)
- Fa. Latzsch (an der S 48)

Die Nutzung der entsprechenden Flachen mit ihren baulichen Anlagen unterliegt dem
Bestandsschutz. Die Nutzungsanderungen der bestehenden Anlagen bzw. bei
Neuzugang von Anlagen ist dieser Bestandsschutz nicht mehr gegeben. Nachnutzungen
bzw. Nutzungsanderungen kdnnen jedoch - sofern andere Festsetzungen nicht entgegen
stehen und die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes gewahrt bleibt -
ausnahmsweise zugelassen werden. Sie sind zu beantragen und den entsprechenden
Stellen zur Genehmigung vorzulegen.

7.2 Ein Schutzstreifen beidseitig der Mastmittellinie von jeweils 20 m im Bereich der
vorhandenen 110 kV-Freileitung im Nordosten des Geltungsbereiches ist mit seinen
Nutzungseinschrankungen zu beachten (Anmerkung : geplante, aber auf unbestimmte
Zeit verschobene Verdnderungen an den vorh. 110 KV - Freileitungen sind bei
Ausfuhrungen der MaBnahmen ggf. zu bertcksichtigen). Weitere Schutzstreifen unter den
derzeit teilweise noch vorhandenen, jedoch abgangigen 220 kV-Leitungen sind bis zum
vollzogenen Ruckbau ebenfalls zu bertcksichtigen. Es wird des Weiteren darauf
hingewiesen, dass unter der 380 kV-Freileitung im Osten des Plangebietes ein
Schutzstreifen von beidseitig 35m einzuhalten ist. Innerhalb aller 0.g. Schutzstreifen sind
BaumaBnahmen, Erhéhungen des Bodens und Anpflanzungen (max. Wuchshoéhe: 4 ,0m)
nur mit Zustimmung der Eigentimerin dieser Anlagen zulassig. Maststandorte sind in
einem Radius von 20 m von baulichen Anlagen und Baumen freizuhalten.

7.3 Die PlanstraBBen liegen auf den vorhandenen Trassen. Bei Neubau und wesentlicher
Anderung einer Verkehrsflache sind die Auflagen der 16. BImSchV zu beachten. Im
Bereich vorhandener und geplanter Baumstandorte sind insbesondere die DIN 18 920,
die RAS - LP 4 und die ZTVLa - StB 92 zu beachten.

7.4 Die technischen Versorgungsleitungen sind bei Erneuerung und Erganzung in der
PlanstraBe E in das Bebauungsgebiet zu fUhren. Die vorhandenen Anschlusspunkte sind
zu beachten. Neu zu planende und mit dem Ver- und Entsorgungstrager abzustimmende
Leitungstrassen sind innerhalb der Verkehrsflachen anzulegen und vorzugsweise in den
schwach befestigten Teilflachen (FuB- und Radwege, Grinstreifen) unterzubringen.
Hierbei wird insbesondere auf die DIN 1998, "Unterbringung von Leitungen und Anlagen in
offentlichen Flachen" verwiesen. Bei der Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen ist
ein Abstand von mind. 2,00 m zu vorhandenen und geplanten Baumstandorten
einzuhalten. Ggf. notwendig werdende Leitungsverlegungen quer und langs zur S 48 sind
beim StraBenbauamt Leipzig gesondert zu beantragen. Zur elektrotechnischen
Versorgung des Plangebietes (beanspruchte Trassenbreite : 0,80 m) ist die in der
Planzeichnung ausgewiesene Flache von 4,50 x 4,50 m fur eine Transformatorenstation
vorzuhalten.

7.5 Die vorhandenen Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgungsleitungen sind den
Erfordernissen anzupassen und ggf. zu modernisieren. Die Entsorgung des
Schmutzwassers erfolgt mit einer neuen Leitungsfihrung Uber eine Pumpstation des KW
Thierbach in die Anlagen des AZV Espenhain und ist mit diesem abzustimmen.

7.6 FUr das Plangebiet ist eine Loschwassermenge von mind. 3.200 I/min (192 m3/h) far
eine Versorgungsdauer von zwei Stunden erforderlich. Der FlieBdruck bei Hydranten sollte
ca. 3 bar betragen und darf bei maximaler Loschwasserentnahme 1,50 bar nicht
unterschreiten.

7.7 Fir die fernmeldetechnische Versorgung des Planbereichs ist die Verlegung neuer
Fernmeldeanlagen erforderlich. Sie ist zeitlich abgestimmt mit der technischen
ErschlieBung der anderen Versorgungstrager vorzunehmen und mindestens 8 Monate vor
Realisierung der MaBinahme schriftlich dem Versorgungstrager anzuzeigen.

7.8 Eine Versorgung mit Erdgas aus den in der Nahe befindlichen Anlagen ist maglich.
Es ist in Abstimmung mit den entsprechenden Stellen zu Uberprifen, ob und inwieweit
eine vorhandene Erdgasleitung nachgenutzt werden kann.

7.9 Bodenaushub, Bauschutt und StraBenaufbruch sind, sofern nach erfolgter Beprobung
als nicht belastet ausgewiesen, auf den Flachen der Baugebiete und den 6ffentlichen
Flachen in geeigneter Weise zu verwerten. Die (stofflichen) Qualitatsanforderungen fir das
Auf - oder Einbringen von Materialien auf Béden gem. §6 BBodSchG richten sich nach
§12 Abs. 2 BBodSchV i.V. mit §9 BBodSchV. Beim Aufbringen von (Recycling) Material
sind die Vorsorgewerte nach BbodSchV Anhang 2 Nr. 4 einzuhalten. Werte far dort nicht
genannte Parameter sind anhand der Hintergrundgehalte abzuleiten Beim Umgang mit
evtl. Gefahrstoffen sind die Bestimmungen der GefStoffV und anderer geltender
Rechtsgrundlagen zu berdlcksichtigen. Eine Beseitigung der unbelasteten, gewachsenen
Gelandeoberflache Uber das notwendige Mal hinaus, ist zu unterlassen.

7.10 Auf der fur die Anpflanzung einer Feldgeholzpflanzung vorgesehenen Teilflache des
Flursticks 339/3 wurden hoherbelastete Bodenbereiche gefunden (V 270). Hier sind
weitere Erkundungen zur Eingrenzung und ggf. Gefahrenabschatzung gemaB § 9 Abs. 2
BBodSchG in Verbindung mit § 3 Abs. 4 BBodSchG erforderlich. Sanierungsbedarf ist
nicht auszuschlieBen und ggf. vor der DurchfUhrung der geplanten Bepflanzung
auszufUhren.

7.11 Es besteht Meldepflicht von Bodenfunden gem. § 20 SachsDSchG und anderer
einschlagiger Vorschriften.

7.12 Ein Baugrundgutachten aus dem Jahre 1994 liegt der Eigentimerin vor.
Objektbezogene Baugrunduntersuchungen sind zu Klarung von geologischen und
hydrologischen Verhaltnissen notwendig.

Vorhandene Grundwassermessstellen sind zu erhalten.

7.13 entfallt

7.14 Gem. § 25 Abs. 1 Nr. 5 SachsNatSchG ist es untersagt im Zeitraum vom 01.03. bis
30.09 Gebusch, Hecken, Baume, Rohrichtbestande und ahnlichen Bewuchs
abzuschneiden, zu roden oder auf sonstige Weise zu zerstdren. Wenn 6ffentliche Belange
nicht entgegenstehen und die MaBnahmen Belange des Artenschutzes nicht
beeintrachtigen, kann jedoch die zustandige Untere Naturschutzbehdrde eine
entsprechende Ausnahmegenehmigung erteilen.

7.15 entfallt

7.16 Zur Regenwasserableitung in den Goldenen Born (RW Hauptsammler, auBerhalb
des Geltungsbereiches) liegt fur die bestehende Nutzung des Industriegebietes eine
wasserrechtliche Genehmigung vor. Die max. zulassige Ableitungsmenge von 0,35 m3/s
ist einzuhalten. Bei Nutzungsénderung ist die Einleitung von Niederschlagswasser gem.
§§ 7,7a WHG i.V. mit § 13 SachsWG in Abstimmung mit dem Umweltschutzamt des
Landratsamtes zu regeln, eine Bilanzierung der anfallenden Wassermengen ist vor Beginn
der MaBnahmen vorzulegen. Um die schadlose Ableitung sicherzustellen, ist bei der
weiteren Konkretisierung der MaBnahmen in Abhangigkeit zum Grabenprofil der Umfang
der notwendigen Ruckhaltung bzw. die Verzdgerung der Abflussgeschwindigkeit zu
ermitteln.

7.17 Zur Beachtung der Aspekte des Schallschutzes wird insbesondere auf die Vorschrift
DIN 18005 Teil 1, Beiblatt 1 verwiesen.

7.18 Baulichen Anlagen, die die in § 14 Abs. 1 und 2 LuftVG genannten Héhen-
beschrankungen nicht Uberschreiten, kbnnen ohne Zustimmung der zustandigen
Luftfahrtbehérde genehmigt werden.

7.19 Die Planzeichnung wurde auf der Grundlage der mit Datum 12.03.1998 vom
Staatlichen Vermessungsamt Borna zur Verflgung gestellten und mit Datum 01.12.1999
erganzten Punktinformationen koordinatengerecht und parzellenscharf erstellt. Die in der
Planzeichnung dargestellten Gebaude und Gebaudeteile sind - ebenso wie die
vorhandenen ErschlieBungsstraBen, Gleisanlagen, Freileitungen, Altlastenverdachts-
flachen (incl. deren Kennzeichnung) - nachrichtlich aus nicht unbedingt maBgenauen
Bestandsplanen Ubernommen. Bei der Realisierung der MaBnahmen ist deshalb eine

ortliche Uberpriifung der Gegebenheiten erforderlich.

7.20 Im Bereich des Planvorhabens befinden sich Vermessungs- oder Grenzmarken, die
entsprechend §7 (1) SachsVermG vom 12. Mai 2003 besonders zu schitzen sind bzw.
erhalten werden mussen. Sollte eine Beeintrachtigung durch die BaumaBnahmen
unumganglich sein, ist gemaB § 7 (2) SachsVermG die Sicherung rechtzeitig vor Beginn
der Arbeiten der zustandigen Vermessungsstelle oder einem 6ffentlich bestellten
Vermessungsingenieur (ObVi) in Auftrag zu geben.

7.21 Energieversorgung

Im Planungsbereich betreibt die Mitteldeutsche Energie AG (enviaM) Verteilungsanlagen
des Mittel - und Niederspannungsnetzes. Werden durch BaumaBnahmen Umverlegungen
der Anlagen notwendig, sind die Kosten dafur vom Veranlasser zu Ubernehmen, wenn
keine anderen Regelungen Anwendung finden. Ein entsprechender Antrag ist

frihstmoglich zu richten an :

Service Center Frohburg Tel:
StraBe des 3. Oktober 1 Fax:
04654 Frohburg

7.22 Archéologie

034348 816 -
034348 816 -
e-mail : Wolfram.Pawelczyk@enviaM.de
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Bei Bodeneingriffen ist jederzeit mit Siedlungsresten, Graberfeldern und anderen
Kulturdenkmalern zu rechnen, die wegen ihres einmaligen Quellenwertes dem
SachsDSchG unterliegen. Bodeneingriffe bedUrfen einer denkmalschutzrechtlichen
Genehmigung und kénnen archdologische Untersuchungen notwendig machen (z.B.
Flachenplanierung zur Erkundung evtl. vorhandener archaologischer Fundstellen)

7.23 Einfriedungen / Hecken

Beim Erstellen von Einfriedungen bzw. beim Anlegen von Hecken sind die erforderlichen
Lichtraumprofile und Mindessichtfelder zu bertcksichtigen (Richtlinie fur die Anlage von

StraBen- Querschnitte - 1996 RAS-Q 96).

7.24 Es wird empfohlen, nicht gegliederte Fassadenabschnitte von Gebauden von
mehr als 150 m? mit geeigneten Kletter- oder Rankpflanzen zu begrinen. Begrinte

Fassadenflachen werden zu 30 % auf den zu erbringenden privaten
Mindestbegrinungsanteil angerechnet.

Begrundung

Fassadenbegrinung dient nicht nur der optischen Eingliederung unmaBstablicher
Gebaudeteile, sondern wirkt sich positiv auf das Kleinklima durch verstarkte
Verdunstung und die Herabsetzung der Windgeschwindigkeit in Gebaudenéhe aus.
AuBerdem fuhrt eine Fassadenbegrinung zu einem ausgeglicheneren Klima

innerhalb der Gebaude und zu Einsparungen von Heizenergie.

7.25 Es wird empfohlen, auf den zumeist flachen oder gering geneigten Dachern der
Industriebauten Begrunungen anzulegen. Dachbegrinungen werden zu 100 % auf den

zu erbringenden privaten Mindestbegrinungsanteil angerechnet.

Begrdndung:

Durch die teils gute Einsehbarkeit auf das Baugebiet ist mit einer angenehmen
Wirkung auf das Landschaftsbild zu rechnen. Weiterhin erfolgt eine glnstige
Beeinflussung des Niederschlagswassers (Ruckhaltung) durch Speichervermogen
des Bodens sowie der Verdunstung. Sie bietet Lebensraum flr Tiere und Pflanzen.
In wirtschaftlicher Hinsicht ist der Nutzeffekt im Dachschutz (Erhéhung der
Haltbarkeitsdauer) sowie einer zusatzlichen Warmedammung und eines erhohten
Schallschutzes zu sehen. Flr eine Begriinung eignen sich insbesondere solche
Dacher, die von Buro- und Aufenthaltsrdumen aus einsehbar oder gar begehbar

sind.

Beitrittsbeschluss

Die Satzung Uber den vorzeitigen Bebauungsplan der Stadt Kitzscher ,,Gewerbe - und
Industriegebiet Thierbach® wurde am 06.03.02 unter der Reg. - Nr. 08/05/2002 vom
Regierungsprasidium mit Auflagen genehmigt. Der Stadtrat der Stadt Kitzscher fasste in

der Sitzung am 22.04.02 den Beitrittsbeschluss zu diesen Auflagen.

Kitzscher , den 12.06.2009 (Unterschrift)

Ort, Datum, Siegelabdruck

Ausfertigung

Der BUrgermeister

Es wird hiermit bestétigt, dass die Anderung in der Fassung vom 11.05.2009 dem
Satzungsbeschluss des Stadtrates am 11.05.2009 zu Grunde lag und dem

Satzungsbeschluss entspricht.
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